
 

ฉบับท่ี 8 /2552 

เร่ือง  การปรับปรุงหลักเกณฑการใหสนิเชือ่เพื่อท่ีอยูอาศัยของสถาบันการเงนิ  

ธนาคารแหงประเทศไทย (ธปท.) ไดปรับปรุงหลักเกณฑการใหสินเชือ่เพื่อที่อยูอาศยั 
ของสถาบันการเงิน เพื่อใหสอดคลองกับสภาวการณทางเศรษฐกิจปจจบุันและเปนไปตามแนวทาง
ปฏิบัติของสากล โดยมีสาระสําคัญดังนี้  

 1. ปรับเพดานอัตราสวนเงนิใหสินเชื่อตอมูลคาหลักประกัน (Loan to Value ratio :LTV) 
สําหรับสินเชื่อเพื่อที่อยูอาศัยที่มีมูลคาตั้งแต 10 ลานบาทขึ้นไป จากเดิมที่กําหนดไวที่ 70% เปน 80% 
และขอใหสถาบันการเงนิพงึเพิ่มความระมัดระวังเปนพเิศษหากพจิารณาจะใหสินเชื่อเกนิกวาอตัรา 
ที่กําหนดและมีระบบการบริหารความเสี่ยงที่ดีเพื่อรองรับการใหสินเชื่อดังกลาว   

 2. ใหน้ําหนกัความเสีย่ง (Risk Weight) ของสินเชื่อเพื่อที่อยูอาศัยในการคํานวณเงินกองทุน
แปรผนัตามระดับ LTV ratio เพื่อสะทอนความเสีย่งตามธุรกรรมของสถาบันการเงนิและเกดิความยดืหยุน 
ในการปลอยสินเชื่อ กลาวคือ สินเชื่อเพือ่ที่อยูอาศยัที่มีมูลคาตั้งแต 10 ลานบาทขึน้ไป ที่มีคุณสมบัตติามที่ 
ธปท. กําหนด และมี LTV ratio ดังนี้  
  -  LTV ratio ไมเกนิ 80% กําหนดน้ําหนกัความเสีย่ง 35%   
  -  LTV ratio มากกวา 80%  ถึง 100%  กําหนดน้ําหนักความเสี่ยง 75%  ซ่ึงหากมกีาร 
ค้ําประกนัจากบริษัทประกันสินเชื่อเพื่อที่อยูอาศยั (Mortgage Insurance) ที่ทางการกําลังพิจารณาจดัตัง้ 
ก็สามารถนํามาใชปรับลดน้ําหนกัความเสีย่งได 

   สําหรับสินเชือ่เพื่อทีอ่ยูอาศยัที่มีมูลคาต่าํกวา 10 ลานบาท ที่มีหลักประกนัเตม็วงเงิน 
และมีคุณสมบตัิอ่ืน ๆ ตามที่ ธปท. กําหนดนั้น ไมมีการเปลี่ยนแปลงหลกัเกณฑการกํากับแตประการใด  
โดยยงัคงน้าํหนักความเสีย่ง สําหรับการคํานวณเงนิกองทนุในอัตราผอนปรนที่ 35% เชนเดมิ 

  
    ธนาคารแหงประเทศไทย 

    5 มีนาคม 2552 


